COMO COMPRAR CASA
EM PORTUGAL?

Em Portugal a compra de um imoével é formalizada através de escritura publica de compra
e venda ou por meio de documento particular autenticado.

Porém, antes de finalizar o referido negdcio de compra e venda, é aconselhavel cumprir
algumas formalidades e é necessaria a obtengdo de documentagéo relevante.

Obtencéo de NIF portugués

Em primeiro lugar, tratando-se de um cidad&o estrangeiro, é necessario obter o nimero de
identificagao fiscal (“NIF”) portugués.

Apesar disso, a atribuicdo de NIF em Portugal ndo implica a fixagéo de residéncia fiscal.

Contudo, os néo residentes em territério nacional carecem de designar um representante
fiscal junto da Autoridade Tributaria.

Contrato de mediagdo imobiliaria

O processo de compra de imével pode ser mediado por uma agéncia mobiliaria, a qual fica
encarregue de promover a venda do imével, recebendo uma comissdo sobre o valor de
venda.

Quanto exista o recurso aos servicos de uma agéncia imobilidria, essa informacéo deve
constar da escritura de compra e venda ou do documento particular autenticado.

Certidao de registo predial e caderneta predial

A certidao de registo predial e caderneta predial urbana sdo documentos indispensaveis
para instruir a escritura publica de compra e venda ou o documento particular autenticado.

A certiddo do registo predial atesta as caracteristicas do imével, e permite aferir da
titularidade actual do direito de propriedade sobre o imével, sendo requerida junto da
Conservatoéria do Registo Predial, tendo uma validade de 6 (seis) meses.

A caderneta predial documenta a situagao fiscal do imével junto da Autoridade Tributéria, e
é obtida junto dos servigos de financas.

Licenca de utilizagéo

A licenga de utilizagdo atesta o cumprimento de requisitos relacionados com a arquitectura,
seguranca e salubridade do imével.

A licenga de utilizagdo é fundamental para instruir a escritura publica de compra e venda ou
o documento particular autenticado, dos iméveis construidos apés 07 de Agosto de 1951
(entrada em vigor do Regulamento Geral das Edificacdes Urbanas. Cfr. Decreto-Lei n.°
38382).

Ficha técnica de habitacao
A ficha técnica de habitagdo reGne informacdo sobre o projecto de arquitectura e
especialidades, reportadas ao momento da concluséo das obras de construgao,

reconstrucéo, ampliacéo ou alteracéo do prédio urbano para fins habitacionais.

A apresentacéo deste documento pode ser obrigatéria para iméveis construidos ap6s 30 de
Margo de 2004.

Certificado energético

O certificado energético é fundamental para instruir a escritura publica de compra e venda
ou o documento particular autenticado.

Direito de preferéncialegal na aquisicdo do imével

Caso o imével a adquirir esteja situado numa zona classificada como histérica, pode ainda
ser obrigatério publicitar a intencéo de venda da propriedade junto do Municipio ou perante
a entidade publica titular desse direito de prioridade na aquisigéo do imével.

Os arrendatarios também possuem direito de preferéncia na aquisi¢éo de imével arrendados
h& mais de 03 anos, excepto se relativo a parte de prédio ndo constituido em propriedade
horizontal.
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Impostos associados a aquisigédo do imével

Salvo excepcdes muito particulares previstas na lei, a aquisicdo de um imével impde o
pagamento de imposto municipal sobre as transmissées onerosas de iméveis (‘IMT”) e do
Imposto do Selo (“IS”).

O IMT incide sobre o preco do imével ou sobre o valor patrimonial tributario (indicado na
caderneta predial) pelo qual se da a transmisséo onerosa do direito de propriedade e outros
direitos reais que incidam sobre iméveis.

A lei consagra algumas situagdes pontuais em que a aquisicdo de certos iméveis, em
determinada situagéo juridica, conferem isenc¢des de IMT.

O IS incide sobre o preco do imdvel, tal como identificado no contrato de compra e venda.
No momento da compra é necessario que o comprador prove a liquidagéo e o pagamento

do montante referente ao IMT e ao IS, ou que apresente declaragéo oficial que reconheca
o direito a isengdo quando aplicavel.

A FMS - Sociedade de Advogados, S.P., R.L. presta aos seus Clientes servigos juridicos
necessarios para o tratamento das questdes relacionadas com investimento em imobilirio.

As publicagdes da FMS - Sociedade de Advogados, S.P., R.L., possuem fins meramente informativos. O seu contetido
ndo é vinculativo, ndo constitui aconselhamento juridico, nem implica a existéncia de uma relacdo entre Advogado e
Cliente.

T. 215 956 569

oredade de Advogsdes, R www.fms-advogados.com
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