IVA REDUZIDO

Reabilitagao Urbana

Sabia que (?) a legislagdo fiscal portuguesa prevé, de forma excepcional, a aplicagdo da taxa
reduzida de IVA de 6% a certas empreitadas de reabilitagdo urbana, ainda que este beneficio
ndo seja automatico nem generalizado.

Num recente Acérdao (de 26.03.2025 - Proc. n.° 012/24.9BALSB), o Supremo Tribunal
Administrativo, clarificou a interpretagcdo da aplicagdo da taxa reduzida de 6% de IVA as
empreitadas de reabilitagdo urbana.

A lei: a verba 2.23 da lista anexa ao CIVA prevé a aplicagdo da taxa reduzida de IVA de
6% perante uma empreitada de reabilitagdo de edificios, ou empreitada de construgédo ou
reabilitacdo de equipamentos de utilizagédo colectiva de natureza publica (localizados em areas
de reabilitagdo urbana delimitadas nos termos legais, ou realizadas no &mbito de operagdes de
requalificagdo e reabilitagdo de reconhecido interesse publico nacional).

Conclusodes:
1. E obrigatéria a existéncia de uma ORU formalmente aprovada.

Um dos critérios essenciais para o acesso a taxa reduzida é a existéncia de uma Operagéo de
Reabilitagdo Urbana (ORU) previamente aprovada (enquanto instrumento legal que define, com
carater vinculativo, o plano de intervengéo e reabilitagdo numa determinada area de reabilitagdo
urbana: ARU).

Sem esta aprovagao formal (da competéncia das Camaras Municipais), ndo se considera que a
intervencdo contribua de forma enquadrada para os objectivos da politica publica de
reabilitagéo.

2. A simples localizagdo do imével numa ARU nao confere direito a taxa reduzida.

Estar dentro dos limites geograficos de uma ARU é um dos requisitos para beneficiar da taxa
reduzida, mas nao significa, por si s6, que o beneficio fiscal do IVA reduzido seja concedido.
Um proprietario que pretenda realizar obras de reabilitagdo num imdvel situado numa ARU e
deseje beneficiar da aplicagdo do IVA a taxa reduzida, tem de demonstrar que: (i) a obra esta
em consonancia com uma ORU aprovada; (i) os objetivos da reabilitagdo urbana verificam-se
de forma concreta.
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